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Rechtsgrundlagen 264
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 &. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBL | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).
1 Zeichenerklarung
1.1 Katasteramfliche Darstellungen
111 s s » mm | FlUFGrENZE
11.2 Flur 15 | Flurnummer
113 141 Flursticksnummer
114 _T—T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
1.21 Art der baulichen Nutzung
1.21. GE Gewerbegebiet
121.2 Gl Iindustriegebiet 3
12.2 Mall der baulichen Nutzung 31
12.21 3
GFZ Geschossflachenzahl 311
1222 BMZ Baumassenzahl
1223 GRZ Grundflachenzahl
1224 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstmafl
1225 Hihe baulicher Anlagen als Hdchstmal in m iber NN; hier: Gebaudeoberkante
{die Zulassigkeit von Gewerbekaminen und iiber die Gebaudeoberkante hinaus-
OK&h_ reichender untergeardneter Aufbauten zur Unterbringung von maschinentech-
nischen Anlagen fir die Gebaude bleibt unberihrt} 3.1.2
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1231 asem em.a| Baugrenze 313
1.2.4 Verkehrsflachen 3.2
1.2.41 Straflenverkehrsflache tinnenaufteilung unverbindlich)
3.3
12.42 Straflenhegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
1.2.4.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
12.631 — | Rad-/Gehweg
12432 |= o= | Wirtschaftsweg
12.4.4 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; 3.4
hier:
3.4.1
1.2.4.41 s & & | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
125 Flachen fdr Versorgungsanlagen, fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung
ginschl. der Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser, sowie fiir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mafinahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken
1251 Zwackbestimmung Elektrizitat; hier:
12511 O Trafostation
1.2.52 Zweckbestimmung Abwasser; hier:
12521 Graben zur Ableitung unverschmutzten, nicht-verwertbaren Niederschlags-
Z@E WaSSErs
12522 Riickhaltebecken 3.4.2
126 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
Pe— i E LV o Freile . .
1261 —= o | Dberirdisch: k¥-Freileitungen mit Schutzstreifen
127 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
1.2.71 Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen (nachrichtlichi:
@mn Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutz- 343
zone
ATV PRV TATAVAR
1.2.7.2 I Wasserflachen
128 Planungen. Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
1.2.81 _|J' — J'|_ Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
(H Natur und Landschaft als eigenstandige Widmung; zu den Mafinahmen vgl. 2.5.2
TTTT
1282 G) Anpflanzung von Laubb3aumen gemal 2.6.2
4.1
1283 Erhalt von Baumen
1284 o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
°| gemall 2.6.3
90 © 0 09
129 Sonstige Planzeichen
1.2.91 = == = = | Mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Kirchhain zu belastende Flache
= == = — | [Abwasser]
1292 @ Sichtflachen, vgl. 2.4
1293  |......... | Baufreihaltezone, vgl. 4.1 4.2
1294 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
4.3
1295 I | Crenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes
1210 Sonstige Darstellungen
12101 — | Abgrenzung des Bebauungsplanes Nr. 42 "Gewerbegebiet Ost"
1.2.10.2 1.7 °.7>~3 | Bestandsgebaude (nicht eingemessen) 4.4
AP S :
12103 N Raumlicher Teilgeltungsbereich, fir den der Bebauungsplan aufgehoben wird
NN \
2 Textliche Festsetzungen 5
21 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO gilt fur das Gewerbegebiet: Vergnlgungsstatten 51
sind unzuléssig. '
511
2.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 1(6) BauNVO: Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind, sind in den Teil-
baugebieten der Ifd. Nr. 3 bis 4 unzuldssig.
2.3 Gem. § 9(11 BauGB i.V.m. § 1(9) BauNVO gilt fur das Gewerbe- und Industriegebiet: Die 512
Einrichtung von Verkaufsflichen ist nur fur die Selbstvermarktung der im Gebigt pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache ginen un-
tergeordneten Teil der durch das Betriebsgebdude Uberbauten Fldche einnimmt.
5.2
24 Gem. § 9(1)11 BauGB: Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch
Grundstickseinfriedungen und dergleichen Gber 0,80 m, gemessen von jeweils Fahr-
bahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. Beseitigung derzeit sichtbehin-
dernder Einrichtungen erstmals herzustellen.
25 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatft
gem. § 9(1)20 BauGB:
251 Rad- und Gehwege auf den Baugrundstiicken, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S. von
untergeordneten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder wasser-
durchlédssigem Fugenpflaster zu befestigen.
252 Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschatft 1.2.8.1 sind als Extensivgrinland anzulegen und zu pflegen. Dies gilt analog
fur die Grabenbdschungen und das Bodenfilterbecken.
26 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 573
gem. § 5(1)25a BauGB:
26.1 Pro 5 PKW-Stellpldtze ist mind. 1 einheimischer, standortgerechter Laubbaum zwischen den
Stellpldtzen und/oder randlich zu pflanzen und zu unterhalten. Es gelten die Artenlisten und
Pflanzqualitdten 2.6.4. zzgl. Crataegus laevigata (z.B. 'Paul's Scarlett').
Sofern die BAume nicht in einem gréleren Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist eine mind.
5 gm groe Baumscheibe fur jeden Baum vorzusehen. 5.4
26.2 Anpflanzung wvon groBkronigen Laubbdumen gem. Plankarte (Hochstamme, Min-
dest-Pflanzqualitaten: 3 xv.,, m.B., STU 14-16 cm).
Artenliste:
Acer platanoides — Spitzahorn
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Tilia cordata — Winterlinde
Bei Anpflanzungen auflerhalb gréferer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 qm je Baum vorzusehen.
Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegendber den in der Plankarte fest-
gesetzten Standorten ist zulassig.
26.3 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. Plankarte: Die

Flache ist unter Verwendung von Baumen und Strduchern gem. Pflanzliste 1 mit einer
7-reihigen, geschlossenen Baumhecke zu bepflanzen, wobei in den Pflanzreihen 3 bis 5
ausschlieBlich Baume, in den Reihen 1 und 7 ausschlielich Strducher zu pflanzen sind. Der
Anteil von Baumen 1. und 2. Ordnung betragt fur die Gesamtpflanzung 20 bzw. 30 v.H. der
Einzelpflanzen, die Pflanzdichte 1 Strauch / 1 gm, 1 Baum / 2,5 gm. Strducher sind in
Gruppen von jeweils 6-8 Exemplaren einer Art zu pflanzen. Die Randbereiche der Pflanz-
flache sind als Krautsaum zu entwickeln und nicht haufiger als einmal jahrlich ab Mitte
August zu mdhen.

Artenliste 1 fur Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen:
Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitédten:

Baume 1. Ordnung: 3 xv., m.B., 14-16;

Baume 2. Ordnung: 2 xv., 100-150;

Straucher: 2 xv., 100-150

Béaume 1. Ordnung:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Spitzahorn Acer platanoides
Walnuss Juglans regia
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Béaume 2. Ordnung:

Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wiildapfel Malus sylvestris
Wiildbirne Pyrus pyraster
Eberesche Sorbus aucuparia
Straucher:

Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weissdorn Crataegus monogyna / laevigata
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Kreuzdorn Rhamnus cartharticus
Hundsrose Rosa canina

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO zu Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind zuldssig, soweit sie die realisierte Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.
Die max. zuldssige Schrifthéhe betragt 1,5 m. Die Werbeanlagen missen sich insgesamt
dem Bauwerk unterordnen.

Lichtwerbungen sind zuldssig als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinter-
leuchtung, nicht selbstleuchtende Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete
Bemalungen. Unzuldssig sind Blink- und Wechsellichtwerbung. Es dlrfen nur Dauerleuch-
ten mit geringer Abstrahlung von ultraviolettem Licht sowie geringer Oberflachentemperatur
verwendet werden.

Werbeanlagen (Fahnen und Pylonen) auf Dachflachen sind unzuléssig.

Entlang der Kreisstralle K 14 (freie Strecke) sind Anlagen der AuRenwerbung in einer Ent-
fernung von bis zu 20 m, jeweils gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn,
unzuldssig.

Fremdwerbung ist unzuléssig.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellpldtzen: Stellpldtze sind wasser-
durchléssig zu befestigen. Stellplatzzu- und -umfahrten werden hiervon nicht erfasst.

Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 81(1)3 HBO:

Zulassig sind ausschlieBlich gebrochene Einfriedigungen wie z.B. Drahtgeflecht, Holzlatten
oder Stabgitter bis zu einer Héhe von max. 2,5 m Uber Geldndecoberkante. Ein Mindestho-
denabstand von 15 cm ist einzuhalten.

Die Einfriedungen sind mit einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern gem. Arten-
liste 2.7.4 abzupflanzen (einreihige Pflanzung, Abstand zwischen den Einzelpflanzen max.
0,75 m) oder mit Kletterpflanzen gem. Artenliste 3.4.1 zu beranken.

Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begrinungen/Grundsticksfreiflachen

Gebdudeaulenseiten, bei denen der Flachenanteil von Wanddffnungen weniger als 10 v.H.
betragt, sind mit ausdauernden Kletterpflanzen zu begrinen. Ausgenommen sind Gebaude,
in denen Lebensmittel hergestellt, weiterverarbeitet oder gelagert werden.

Fur die Pflanzungen ist je 10 Ifd. m Wandflache ein mind. 0,5 m breites und 2,0 m langes
Beet (Einsaat Wildblumenmischung) vorzusehen.

Artenliste

Campsis radicans
Clematis montana

Trompetenblume

Clematis-Hybriden Clematis, Waldrebe
Hedera helix Efeu

Lonicera periclymenum Wald-Geiliblatt
Parthenocissus quinquefolia Wiilder Wein

Wiisteria sinensis Blauregen, Glyzine

Déacher mit einer Neigung von weniger als 10° sind zu einem Anteil von mind. 75 % in ex-
tensiver Form einer Sedum-Kraut-Begrinung dauerhaft zu begrinen. Zu verwenden sind
Sprossen geeigneter Arten der Gattung Sedum sowie Stauden im Topfballen insbesondere
der Arten Allium schoenoprasuum, Anthemis tinctoria, Dianthus carthusianorum, Dianthus
deltoides, Hieracium pilosella, Prunella grandiflora und Thymus spec. sowie in geringeren
Anteilen sonstige Graser und Krauter des Grinlands magerer Standorte. Die Dicke der
Vegetationstragschicht betrdgt mind. 8 cm, die Gesamtdicke des Begrinungsaufhaus bei
Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schittstoffgemisches
mind. 12 cm.

Mind. 30 % der Grundsticksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzu-
pflanzenden Laubbdume und -straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es
gelten 1 Baum 25 gm, ein Strauch 1 gm (zur Artenauswahl s.0.).

Nachrichtliche Ubernahmen

Baufreihaltezone gem. § 23 HStrG (nachrichtlich):

Gem. § 23(1) HStrG: AuBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt dirfen Langs der Landesstralen und KreisstrafZen (hier:
Niederrheinische Stralle (K14))

1. Hochbauten jeder Artin einer Entfemung (...) bis zu 20 m, gemessen vom dulleren Rand
der befestigten Fahrbahn,

2. bauliche Anlagen, jeglicher Art, die Uber Zufahrten an Landesstrallen oder Kreisstralien
unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden. Dies gilt fur Aufschittungen und Abgrabungen gré3eren Umfangs
entsprechend.

Die die Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschriften der
Stellplatzsatzung der Stadt Kirchhain in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
Fassung ergdnzt.

Innerhalb der Schutzzonen IlIA und [lIB der Wasserwerke Wohratal und Stadtallendorf des
Zweckverbandes "Mittelhessische Wasserwerke" gelten die Bestimmungen der Verordnung
zum Schutz der Trinkwassergewinnungsanlagen der Wasserwerke Wohratal und Stadt-
allendorf des Zweckverbandes '"Mittelhessische Wasserwerke", Landkreis Mar-
burg-Biedenkopf, vom 2.11.1987, verd&ffentlicht im Staatsanzeiger fir das Land Hessen, Nr.
48/1987, S. 2373 — 2378.

Innerhalb der Leitungsschutzbereiche sind bei allen weiteren Planungen die Mindest- und
Schutzabstande nach den glltigen DIN- und VDE-Bestimmungen zu wahren.

Hinweise

Verwendung von Niederschlagswasser

Gemaf § 55 Abs.2 WHG:

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanali-
sation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch was-
serwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Gemaf § 37 Abs.4 HWG:
Niederschlagswasser nicht begrinter Dachflachen ist zu sammeln und zu verwenden, so-
fern wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Der Zweckverband Mittelhessische Wasserwerke weist in seinen Stellungnahmen wvom
22.07.2002 und 05.11.2004 auf Folgendes hin:

,Eine Verifizierung der zu erwartenden Versorgungsdricke ergibt, dass im GE;- und
GE;-Gebiet bei zuldssigen zwei Vollgeschossen, der nach DVGW-Arbeitsblatt W 401 er-
forderliche Versorgungsdruck von 2,5 bar zur Verfligung gestellt werden kann. Das gilt auch
fur das GEs- und Gl — Gebiet.

Der Bebauungsplan lésst aberim GEs- und Gl-Gebiet, durch die Angabe des Héchstmalies
der baulichen Anlagen (220,00 bis 225,00m 0.NN), anscheinend Gebaude mit mehr als zwei
Vollgeschossen zu.

Diese Gebdude sind u.U. mit privaten Hausdruckerhdhungsanlagen gem. DIN 1988 T5
.1 echnische Regeln fir die Trinkwasserinstallation; Druckerhdhung und Druckminderung®
auszustatten. Die Kosten dieser Hausdruckerhdhungsanlagen waren von den Grund-
stlickseigentlimern zu tragen. Die Notwendigkeit von einer zentralen, teilrdumlich erforder-
lichen Druckerhdhungsanlage besteht indes nicht.”

Das Amt fur Straflenverkehrswesen (heute Hessen Mobil) weist in der Stellungnahme vom
29.11.2004 auf Folgendes hin:

LAuUs Grinden der Verkehrssicherheit sind die geplanten Baumpflanzungen in einem Min-
destabstand von min. 4,5m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Strale, der K 14,
vorzunehmen.”

Der Kampfmittelraumdienst weist in seiner Stellungnahme vom 12.01.2016 darauf hin,
dass sich das Plangebiet im Bereich von ehemaligen Flakstellungen befindet. Vom Vor-
handensein von Kampfmittel muss grundsatzlich ausgegangen werden. Eine systemati-
sche Uberprifung (Sondieren auf Kampfmittel, ggf. Abtrag des Oberbodens) ist vor Beginn
der geplanten Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den Grundstlcksflichen
erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRBnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatz-
lich eine EDV-gestitzte Datenaufnahme erfolgen.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsheschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 05.10.2015
Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-

macht am 03.02.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 03.02.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.02.2016
bis einschliefRlich 11.03.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 20.04.2016
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 02.05.2016
bis einschliefRlich 03.06.2016

Der Satzungsbheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5SHGO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

2% R Aote

Die Bekanntmachungen erfolgten im Kirchhainer Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der StadtverordnetenversammIlung Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvarschriften eingehalten worden sind.

3 1. 0KT. 201

Kirchhain, den ___.

urgermeister

Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in o
Kraft getreten am: Eh E‘lﬁ___
Kirchhain, den _Ujjw ;TT,\\
[ 9 S 2\

Burgermeister

Ubersichtskarte (MaRstab 1 : 25.000)
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