Rechtsgrundlagen 1 Textliche Festsetzungen 3 Zuordnungen nach § 9(1a) BauGB Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 1.1 Gem. § 9(1)6 BauGB: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhdusern zahlt jede Haushélfte 3.1 Zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird gemai3 § 9 (1a) BauGB die Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), als Wohngebaude) zuldssig. insgesamt rd 1.888 m2 groRe Kompensationsflache Ziffer 1.2.7.1 sowie die darauf durchzufiihrenden verordnetenversammiung gefasst am 50.02.2017
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt Ausgleichsmalnahmen zu 81 % (1.529 m?) dem Allgemeinen Wohngebiet und zu 19 % (359 m?) der T
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), 1.2 Gem. § 9(1)1 BauGB i.V.m. § 20(3) BauNVO: Die Fldchen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine PlanstraBe zugeordnet. Das drilber hinausgehende Ausgleichserfordernis wird im gleichen Verhéltnis
St dt K' e - - Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert Vollgeschosse i.S. der HBO sind, einschl. der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschl. ihrer einem rd. 6.689 m* groBen Teilbereich der vorlaufenden Ersatzmalnahme ,Radenhduser Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
a I rc a I n ta tte I etZ I es O r durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Umfassungswénde sind bei der Ermittlung der zulassigen Geschossflache mitzurechnen. Lache® zugeordnet.

y Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des bekanntgemacht am 12.04.2017

Gesetzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457). 1.3 Gem. § 9(1)4 BauGB i.V.m. § 12(6) BauNVO:

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich be-

1.3.1 Innerhalb der nicht-liberbaubaren Grundflache sind Garagen bis zu einem Abstand von max. 6,0m zu den
erschlieBenden Verkehrsflachen zuldssig. . . . kanntgemacht am 12.04.2017
4 Nachrichtliche Ubernahmen
Zeichenerklidrung 1.4 Gem. § 9(1)11 BauGB:

4.1 Die Garagen und Stellplétze betreffenden Festsetzungen werden subsididr durch die Vorschriften der Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.04.2017
Katasteramtliche Darstellung 1.4.1 Die Sichtflaichen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen und Stellplatzsatzung der Stadt Kirchhain in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden Fassung
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e a u u n s a n e Z I es O r - u n e ru n dergleichen tiber 0,80 m, gemessen von jeweils Fahrbahnoberkante, freizuhalten ggf. durch Erdabtrag bzw. erganzt. bis einschlieBlich 24.05.2017
| o o o amm Beseitigung derzeit sichtbehindernder Einrichtungen erstmals herzustellen.

Flurgrenze
4.2 Der Zweckverband Mittelhesische Wasserwerke weist auf folgendes hin:
Flur 10 Flurnummer 1.5 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9(1)20 Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m.
BauGB: Im Bereich des 6,0 m breiten Schutzstreifen der Fernwasserleitung des Zweckverbandes Mittelhessische 9 Abs. 4 BautB und & 81 HBO erfslate-durch dis Stadiverordnit :
% Flurstiicksnummer Wasserwerke (jeweils 3,0 m beiderseits der Rohrachse) dirfen fiir die Dauer des Bestehens der Leitung § S- ad e & ertolgte duren die stadtverordnetenver
. . ) 1.5.1 Rad- und Gehwege, Garagenzufahrten und Hofflaichen i.S. von untergeordneten Nebenanlagen sind mit keine Bebauung, Lagerung, Errichtung von massiven Einfriedungen, kein Aufstellen von Masten oder sammlung am 26.06.2017
I | vorhandene Grundstticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Mindestfugenanteil von 30 % zu befestigen. sonstigen Einwirkungen vorgenommen werden, die den Bestand oder den Betrieb der Leitung
Das auf Terrassen anfallende Niederschlagswasser ist seitlich zu versickern. gefahrden. _ _ _ _ _
Planzeichen Das Anpflanzen von Bdumen und Strauchern innerhalb des Schutzstreifens ist nicht zuléssig. Die Bekanntmachungen erfolgten im Kirchhainer Anzeiger.
7, > - = \v—g v 1.6 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege u. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem.
" &21\,/ 4 %—?—Z 2_2_5 . § 9(1)20 BauGB: Im Bereich des vorgenannten Schutzstreifens darf kein Bodenabtrag oder Bodenauftrag ausgefiihrt
" G(/s ‘ ]-1:_2)_6 113 5 e Art der baulichen Nutzung werden. Geldndeveranderungen sind nur mit Zustimmung des Leitungsbetreibers erlaubt. Ausfertigungsvermerk:
s . 46 & /70 ].%Z _ ' 1.6.1 Innerhalb de_r Fléche_n fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und _ Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
. s &) > N WA Allgemeines Wohngebiet Landschaft sind bauliche Anlagen unzuléssig. 4.3 Zur Verwertung von Niederschlagswasser
Fischteiche eg 16 83 61 Beschliissen der Stadtverordnetenversammlung tibereinstimmt und dass die fiir die
* 112 . . s - s . . . . . .
92?‘ - ' 1.6.2 Fur die Flache "gem. 1.6 9I|t. Auf dgr Flache sind in einem Absta_nd von" 10_,0 m dre_l Rg|hen § 42 Abs. 3 HWG: Abwasser Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
% 656 g MaR der baulichen Nutzung Hochstammobstb&dume bewahrter Reglonalsorteq (bevorzugt Apfel, Birne, SuBklr_sche) mit einem _ _ o _ ) o
O O Innenabstand von 15,0 m zu pflanzen. Die Baume sind fachgerecht zu pflegen, Ausfélle sind zu ersetzen. Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet A ORCH
4, o % werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen 28. JUNI 2017 /S a2\
S g 62 GRZ G dflach hi . ’ .. . . . g .. . g gegd ’ Kirchhain, den & i / 3’ Y P
%5 y ]-11—6 ]-95 2 80 /¢ - S R4 ndilaghenza 1.7 Anpflanzung von Baumen gem. § 9(1)25a BauGB: Niederschlagswasser soll dariiber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden (...) —— [&5 &
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" :: " ¢ <’}“ S u 1.7.1 Anpflanzung von groRRkronigen Laubbdumen gem. Plankarte (Hochstdmme, Mindest-Pflanzqualitdten: 3 L.
o 62 = 3 ) 8 O GFZ Geschossflachenzahl xv.. mB., STU 14-16 cm). \5,
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7 “ = 6 7 X Z Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 HGEFPalErDiags = DpizEITom Birgermeister o
4 (‘e Acer pseudoplatanus - Bergahorn

N S 520 G QP ' Lg;? 7 N ¢ Corylus colurna - Baumhasel

n \ o1 . s 63 Héhe baulicher Anlagen als HéchstmaR in m iiber Bezugspunkt, hier: Quercus rubra - Roteiche

Rechtskraftvermerk:

" _425 B Tilia cordata - Winterlinde
< S p Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft &
47 Q§O \2 A0 " = o6 sS4 / 5 TH Traufhohe (Schnittkante verliangerte AuRenwand - Oberkante Dachhaut) Die Verwendung von Kultivaren und kleinkronigen Kugelformen ist ausgeschlossen. Bei Anpflanzungen getreten am: 20, JULI 2077
_455 660 \470 aulRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende Baumscheibe 2 5 gm je Baum ' ==
\‘&\6 S /3 vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plankarte
A QP 69 615 3 FH Firsthéhe festgesetzten Standorten ist zul&ssig. _ _ 21. JULl 2017 T
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?® KB Q ) 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften \Q el
ghr@ 72 0 offene Bauweise . : i .
an® o 4 O Urgermeister s
%% \ O 53 2.1 Gem. § 9(4) BauGBi.V.m. § 81(1) HBO NS Marbus 2
E-‘_l : _ " o i
1 88’-'1z /$f | & 73 7# 2 ED Einzel- und Doppelhauser zuldssig 9.1.1 Dachnesigung
' VAl
© e f @ I < 1 v i — Baugrenze Zulassig sind Dacher mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Satteldacher, Walmdacher und
:80 %_? gegeneinander versetzte Pultdacher) und einer Neigung von 25° bis 45° sowie Gebdude mit einseitig
e R - | 8 Z_g geneigter Dachflache (wie z.B. Pultdacher) und einer Neigung von 6° bis 45°.
% I I %-? r/ Uiberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet
5=F i ! g % 104 Abweichende Dachneigungen sind zuldssig, sofern die Dacher dauerhaft begriint werden.
I L — 775 L |__—nicht iberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet
L ? ors o 2.1.2 Dacheindeckung
T 84 B =a = = 1%
) 5; 1 " Als Dacheindeckung dirfen keine glasierten Materialien sowie kein farbig beschichtetes Blech oder
N 55 1 e , ~ Verkehrsflichen Dachpappe verwendet werden.
542 O7I ‘ 295 Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Solar- und Fotovoltaikanlagen) sind zuldssig.
522 577_ 52& / 51 StralRenverkehrsflachen (6ffentlich) ) L.
o Q / 2.2 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)3 HBO zu Einfriedungen:
o | I ¢
RN 562 . I N 520 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: 2.2.1 Seitlich und rickwartig zuldssig sind ausschlieBlich Drahtgeflecht und Holzlatten in senkrechter Gliederung.
,F L g Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten; Mauer- und Betonsockel sind unzuldssig (soweit es
< ?—% I Tl P sich nicht um Stutzmauern handelt).
e/ % ?% W 89& Th g ~ o) Verkehrsberuhigter Bereich
Q} %ﬁ I I 79 R -~ 9 2.3 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)4 HBO zu PKW-Stellpldtzen:
Q} 2 @ @ = = A i z 1 e E PKW-Stellplatze sind mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster mit einem Mindestfugenanteil
O — - 1 - )
S :__%12 T S 48 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen von 30 % zu befestigen.
NR. 2 I
523 /2 o 595 g_ - —o0—o— unterirdische Fe:rnleitung Norq DN 250GG dgs sz{eckverbgndes .Mittelhessische 2.4 Gem.§ 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO: Begriinungen
0 854 Wasserwerke einschl. 6m breiten Schutzstreifen (je 3m beiderseits der Rohrachse)
> ED 0w 7 2.4.1 Grundstiicksfreiflachen: Mind. 30 % der Grundstiicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten
3 55 8_ I Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Laubgehdlzen s_owie bewdhrten  Hochstammobstbdumen zu bepflanzen. ) Die rlach den
4 = = e Schutz. zur Pflege und zur Entwicklung von Boden. Natur und Landschaft bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume und -strdaucher kénnen zur
N 585 «Q +f = I o —0 - ° 2 9 g : Anrechnung gebracht werden. Blithende Zierstrducher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 %
%’ 5; (-2 i ’ i i e Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Einzelpflanzen eingestreut werden.
O I I S 6 —06 —® —% — o —pP 46 von Boden, Natur und Landschaft
o 555 % 88& ~ z . —o —0 —9 2.5 Artenlisten (Auswahl):
e — 06— o— ¢ I H ] . Anpflanzung von Laubbdumen
105 =) | o — o— @l o ° Pltzegorten P 9 Artenliste 1 (Baume):
M I I Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde
525 .o e . . Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde
o T 0 I S Sonstige Planzeichen Acer pseudoplatanus - Bergahorn
D_ & _— — ~—— Carpinus betulus - Hainbuche Aesculus hippocastanum - Kastanie
-~ _— l e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen Fagus sylvatica - Buche Juglans regia - Walnuf
Quercus robur - Stieleiche Malus sylvestris - Wildapfel
—— Quercus petraea - Traubeneiche Pyrus pyraster - Wildbirne
—=T 594 r 1l ) . Sorbus aucuparia - Eberesche Sorbus domestica L - Speierling
VOI" dem ; ] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
) ﬂ‘ij L————l Artenliste 2 (Straucher):
o — Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
K 6p o el / Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen MaRes der baulichen Nutzung Comus sanguinea - Roter Hartriegel Prunus spinosa - Schwarzdorn
) ) Corylus avellana - Hasel Rosa canina agg. - Hundsrose
/ ’ 64 Crataegus monogyna - WeiRdorn
d ! < Crataegus laevigata
%5 Sy By Sonstige Darstellungen
) ”,’ sowie an blithenden Zierstrauchern / Arten alter Bauerngérten
’ ’ |= 6 |‘4 I, BemaRung (verbindlich) Cornus mas - Kornelkirsche Laburnum vulgare - Goldregen
) Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
/ Forsythia intermedia - Forsythie Philadelphus coronarius - Falscher Jasmin
I'—I N 9 «— > Firstrichtung der Hauptgebdude llex aquifolium - Stechpalme Syringa - Flieder
' Am K Op p el Artenliste 3: Kletterpflanzen
aL Campsis radicans - Trompetenblume Lonicera caprifolium - Geilblatt
Clematis montana Polygonum aubertii - Kletterknéterich
, T Sportpl atz ,9 Clematis-Hybriden - Clematis, Waldrebe Vitis vinifera - Echter Wein
’ < NUtzunQSSChablone Hedera helix - Efeu Wisteria sinensis - Blauregen, Glyzine
! Lonicera periclymenum - Wald-GeilRblatt
] Parthenocissus quinquefolia - Wilder Wein
_423 Nr. Baugebiet GRz GFz z Bauweise | Haustypen| TH max. | FH max.
Stand: 08.03.2017
@ WA 0.4 06 | 0 E/D 45m 9,5m Stadt Kirchhain, Stadtteil Betziesdorf 29.05.2017
. / 45 Weg Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. Bebauungsplan "Betziesdorf - Sid" 1. Anderung
65 s
Bearbeiter: Fisch
Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80 Satzung CAD: Slcsﬁm?t;
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. m
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